Data sporzadzenia 27.05.2025r.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY
Dla Zadania Inwestycyjnego ,,SKOTNICKIE WZGORZA 5 - ZADANIE 111 - BUDYNEK 3a 3b”
realizowanego w ramach przedsiewziecia deweloperskiego
.SKOTNICKIE WZGORZA 5"

CZESC OGOLNA
l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper EDEN-BUD Tadeusz Klimowicz

Adres Siedziba dewelopera: 30-436 Krakow, ul. Banachiewicza 8

Adres Inwestycji: 30-394 Krakdw, ul. Grzegorzewskiej

Numer NIP i REGON NIP: 9441365385 REGON: 120693355

Numer telefonu 601 483 917

Adres poczty elektronicznej
eden-bud@klimowicz.net.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej dewe-

lopera www.villede.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Ul. Brucknera 22-32, 30-394 Krakéw

Data rozpoczecia 09.2014

Data wydania decyzji

leniu na uzytkowani
0 pozwoleniu na uzytkowanie 12.2015




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Brucknera 34-34E, 30-394 Krakow
Data rozpoczecia 10.2018
Data wydania decyzji 02.2020

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Grzegorzewskiej 21-21C, 30-394 Krakéw
Data rozpoczecia 06.2020

Data wydania decyzji 12.2021

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

Przedsiewziecie deweloperskie

Adres: ul. Grzegorzewskiej, 30-394 Krakow

Nr dziatek: 212/1, 212/2, 212/3, 212/4, 212/5, 212/6, 212/7, 212/8, 212/9,
212/10, 212/11, 212/12, 212/13, 212/14, 212/15, 212/16 oraz 212/17 - obreb
40 Podgorze.

Zadanie inwestycyjne objete prospektem informacyjnym

Adres: ul. Grzegorzewskiej, 30-394 Krakow
Nr dziatek: 212/11, 212/12, 212/6 - obreb 40 Podgérze.

Numer ksiegi wieczystej

KR1P/00627886/0, KR1P/00695297/1

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

BRAK




W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

0 powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

1)
2)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

W bezposrednim sasiedztwie inwestycji od strony pétnocnej i potudniowej
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Od strony zachodniej dziatki rolne,
a od strony wschodniej grunty budowlane niezabudowane.

W sasiedztwie inwestycji nie wystepujg obiekty generujgce szczegdlne
ucigzliwosci zapachowe, hatasowe lub $wietlne.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objgtym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Nie zostat sporzgdzony Plan Ogéiny
Miasta Krakowa.

Obowigzuje Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa,
Uchwata Nr CXII/1700/14 z dnia 9
lipca 2014 r. w sprawie uchwalenia
zmiany "Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa"
Link:

https://bip.krakow.pl/?bip_id=1&mmi=
48

Dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim i
zadaniem inwestycyjnym nie

sporzgdzono miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Podjeta zostata Uchwata
Nr LXI11/1796/21 Rady Miasta
Krakowa zdnia 7lipca 2021r.
w sprawie przystgpienia do
sporzagdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru "Skotniki - Potudnie”, plan w
trakcie procedowania

Teren przedsiewzigcia
deweloperskiego i zadania
inwestycyjnego nie jest objety
miejscowym planem odbudowy.

Przedmiotowy teren nie znajduje sie
w obrebie parkéw narodowych,
rezerwatébw przyrody i parkow
krajobrazowych i jest poza terenem
Natura 2000

Teren przedsiewziecia
deweloperskiego i zadania
inwestycyjnego jest objety obszarem
obowigzywania uchwaty nr

XXXVI/908/20 Rady Miasta Krakowa
z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie

ustalenia ,Zasad i  warunkow
sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen”.
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Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu NIE DOTYCZY
miejscowego planu
zagospodarowania ] B
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym Maksymalna i minimalna nadziemna ~ [NIE DOTYCZY
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy NIE DOTYCZY
NIE DOTYCZY
Maksymalna wysokos¢ zabudowy
Minimalny udziat procentowy po- NIE DOTYCZY
wierzchni biologicznie czynnej
. . .. . NIE DOTYCZY
Minimalna liczba miejsc do parkowania oTYC
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia NIE DOTYCZY
ludzi, przyrody i krajobrazu
NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
Powodzia

3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietine.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

4)
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dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
1u przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzagdzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

NIE DOTYCZY

Warunki i szczeg6towe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

NIE DOTYCZY

Warunki i szczeg6towe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

NIE DOTYCZY

Ustalenia obowiagzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

R5, R6, R10, R11 - Tereny rolnicze
0 podstawowym przeznaczeniu pod
taki i pastwiska

MN1, MN3 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Nakaz ksztattowania budynkéw
mieszkalnych w uktadzie
wolnostojgcym

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
0,1-04

Maksymalna i minimalna nadziemna Nie dotyczy
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

maksymalna wysokos¢ zabudowy:
10m

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego: 70 %

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Wg aktualnych zapiséw MPZP
wymaga sie 2 miejsca
parkingowego na kazdy dom




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

0 ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z obiektami
infrastruktury technicznej i drogg

wewnetrzng

Sposéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania tere

nu:

Gabaryty

szer. elewaciji frontowej 12m z
tolerancjg +-20%, wysokos$¢ 9m z
tolerancjg +-0,5 m oraz okapu 5m z
tolerancjg +- 0,5m

forma architektoniczna

Zespot budynkéw jednorodzinnych

usytuowanie linii zabudowy

6m od granicy z dziatkg drogowg nr
445 obr 71 — ul. Grzegorzewskiej

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielkosci pow. zabudowy
w stosunku do pow. dziatki od 20%
do 23%, udziat pow. biologicznie
czynnej min 55%

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Koniecznos¢ ochrony i utrzymania
wysokich standardow
przyrodniczych terenu, w tym
maksymalnie duzej powierzchni
biologicznie czynnej.

Zagospodarowanie wod opadowych
na terenie przeznaczonym pod
przyszig inwestycje nie moze
naruszaé¢ stanu wody na gruncie ze
szkoda dla gruntéw sasiednich oraz
powinno zapewni¢ ochrone wod
zgodnie z art. 234 ust. 1, art. 50
ustawy z 20 lipca 2017r. Prawo
wodne.

Zagospodarowanie wdd opadowych
winno by¢ zgodne z celami
Ramowej Dyrektywy Wodnej
poprzez zastosowanie rozwigzan
utatwiajgcych przesigkanie wody
deszczowej do gruntu
(powierzchnie przepuszczalne,
parkingi zielone), spowolnienie
odptywu oraz wzrost retencji.

Nalezy zastosowa¢ zorganizowany
sposéb zagospodarowania wéd
opadowych.

Niedopuszczalna jest zmiana
uksztattowania terenu, ktéra
doprowadzi do zaktocenia
stosunkow wodnych niekorzystnie
wptywajgcych na grunty sgsiednie.

Koniecznos¢ tworzenia warunkéw
optymalnego spetnienia przez
zwierzeta i roslinnosc¢ funkcji
biologicznej w $rodowisku,
zachowania walorow
krajobrazowych oraz ograniczenia




likwidacji terenow zieleni.

wymagania dotyczace zabudowy i zagos- |NjE DOTYCZY
podarowania terenu potozonego na ob-
szarach szczeg6lnego zagrozenia powo-
dzig

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej

Inwestycja potozona czesciowo w
strefie nadzoru archeologicznego, w
zwigzku z czym prace ziemne
powinny sie odbywac¢ pod nadzorem
archeologa

wymagania dotyczace ochrony innych
terendéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczeg6towe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuge komunikacyjng planowanej
inwestycji zapewni droga publiczna
ulica Kozienicka, poprzez wewnetrzng
droge ul. Marii Grzegorzewskiej, a
nastepnie poprzez dwa planowane
zjazdy na teren inwestycji. Ulica
Grzegorzewskiej planowana jest do
rozbudowy do parametréw jezdni 5m
0 nawierzchni asfaltowej

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode, kanalizacje,
prad i gaz w oparciu o rozbudowe
istniejgcych sieci uzbrojenia terenu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

55% terenu

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Wysokos¢ zabudowy

Do gérnej krawedzi kalenicy 9m oraz do
okapu 5m z tolerancja +- 0,5m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

Tereny na zachéd oraz potnocny
zachod od inwestycji — obowigzuje
plan miejscowy

zgodnie z UCHWALA NR VI/111/19
Rady Miasta Krakowa z dnia

30 stycznia 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru "SKOTNIKI | KOSTRZE -
OBSZAR LAKOWY" - ogtoszong

w DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO z dnia 15 lutego
2019 r., poz. 1390.

W ramach w/w planu miejscowego
tereny w odlegtosci ok. 1 km od
inwestycji oznaczone sg w planie
symbolami:

R4-R11 Tereny rolnicze o
podstawowym przeznaczeniu pod tgki
i pastwiska

MN1-MN18: Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
ZPBp 2- ZPBp 5: Tereny zieleni
urzadzonej

KDD2-KDD12: Tereny drég
publicznych klasy dojazdowej -
istniejgce

KDW2-KDW?7: tereny drég
wewnetrznych - istniejgce

KDL4: Tereny drog publicznych klasy
lokalnej - istniejgce

ZP2., ZPf3: Tereny zieleni urzgdzonej
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decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Tereny usytuowane na potudnie,
potnoc i poéinocny zachéd od
inwestycji — budowa budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych oraz
rozbudowa infrastruktury technicznej

mapach  zagrozenia  powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

. ) . NIE DOTYCZY
decyzjach o srodowiskowych uwarun-
kowaniach
. NIE DOTYCZY
uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania
.. NIE DOTYCZY
miejscowych planach odbudowy
NIE DOTYCZY

niem inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zada-

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

NIE DOTYCZY

w zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji

NIE DOTYCZY

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji
w zakresie budowli przeciw- powodziowych

NIE DOTYCZY

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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. . . NIE DOTYCZY
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowej
. . . NIE DOTYCZY
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej
. . L . NIE DOTYCZY
decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowej
. . T NIE DOTYCZY
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego
. . .. |INIEDOTYCZY
decyzja 0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej
. . L NIE DOTYCZY
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto-
wym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe )
tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest - _—
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest - _—
zaskarzone take ne

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je

wydat

Decyzja nr 1186/6740.1/2023 wydana przez Prezydenta Miasta Krakowa
dnia 19.10.2023

Data uprawomocnienia sie decy-
zji o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

BRAK

Numer zgtoszenia budowy,

0 ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
z2020r. poz. 1333, 2127 i 2320
orazz 2021r.poz. 11,234, 282

i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktdérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

BRAK

* Niepotrzebne skreslié.
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Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

BRAK

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia rob6t budowlanych

Maj 2025
Grudzien 2026

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Zadanie inwestycyjne obejmuje budowe 2
budynkéw (budynek nr 3a,3b )

W ramach catego przedsiewziecia
deweloperskiego planowane jest
wybudowanie 16 budynkéw, w tym 10
domoéw jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej i 6 doméw jednorodzinnych
wolnostojgcych.

Rozmieszczenie  budynkéw na  nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Budynki w ukfadzie blizniaczym i
wolnostojgcym objete przedsiewzieciem
deweloperskim, w ramach ktérego
wybudowany zostanie budynek objety
zadaniem inwestycyjnym sg
rozmieszczone wzdtuz poprowadzonej
drogi wewnetrznej. Budynki znajdujg sie
po potudniowej i potnocnej stronie drogi
prostopadle do zachodniej granicy.

Rozmieszczenie budynkéw przedstawia
zatgcznik do prospektu informacyjnego w
postaci planu osiedla.

Odstepy miedzy budynkami sg
zroznicowane i wynoszg minimalnie 11,1
m.

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836

Zamierzony sposéb

i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych
— kredyt, srodki wiasne, inne

Srodki wtasne

W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypetnia si¢ w przypadku kredytu)

BRAK

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek po-
wierniczy*
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Wysokos¢  stawki  procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana kwota skladki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?”
p yjiny 0.45%

Gl16wne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy

1. Rachunek stuzy do gromadzenia i przechowywania $rodkéw pienieznych,
powierzonych Posiadaczowi rachunku (Deweloperowi) przez Nabywcéw, na
podstawie umowy deweloperskiej oraz do dokonywania wyptat zdeponowanych
srodkéw na rzecz Posiadacza rachunku zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w umowie rachunku.

2. Warunkiem wyptaty Posiadaczowi rachunku srodkéw pienieznych wptaconych na
rachunek przez Nabywce jest stwierdzenie przez Bank zakonczenia danego, scisle
okreslonego, etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego Iub zadania
inwestycyjnego.

3. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapOw przedsiewziecia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z rachunku na rzecz Posiadacza
rachunku.

4. Deweloper moze dysponowac¢ srodkami wyptacanymi z rachunku w celu
finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego Ilub zadania
inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony rachunek.

5. Nabywca ma prawo do zgdania szczeg6towych informacji o wptatach i wyptatach
dokonanych na rachunek.

6. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej Bank wyptaca Nabywcy
przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na rachunku w nominalnej wysokosci.
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Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

BPS Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram inwestycji:

Data
zakonczenia
etapu:

Przedsiewziecie deweloperskie
Skotnickie Wzgérza 5,

Zadanie inwestycyjne 111 -
budynek nr 3a, 3b

Etap

Zakres prac

Data
realizacji

Warto$é prac w % (min.
10%, max 25% wartosci
przedsiewziecia deweloperskiego)

Nabycie nieruchomosci,
dokumentacja projektowa,
uzyskanie pozwolenia na
budowe

15.06.2025

20%

Wykonanie fundamentéw,
stan ,zerowy”

10.07.2025

10%

Wykonanie kondygnacji
parteru wraz ze stropem
nad parterem, wykonanie
kondygnaciji 1 pietra wraz
ze stropem nad 1 pietrem

30.11.2025

20%

Wykonanie trzeciej
kondygnaciji wraz ze
stropodachem nad trzecig
kondygnacja

30.01.2026

10%

Stan surowy zamkniety,
pokrycie dachu, stolarka
okienna, wykonanie
instalacji wewnetrznych:
instalacji ogrzewania (bez
orurowania ogrzewania
podtogowego), instalacji
kanalizacji, wodociggowej,
okablowania instalaciji
elektrycznej (bez rozdzielni
elektrycznej)

30.06.2026

20%

Wykonanie ocieplenia $cian
zewnetrznych, wykonanie
tynkéw wewnetrznych

30.10.2026

10%

Wykonanie orurowania
ogrzewania podfogowego,
wykonanie wylewek.
Zakonczenie prac
zwigzanych z
zagospodarowaniem
terenu, przytgczami
mediéw, uruchomienie
instalacji wewnetrznych,
odbiory instalacji
wewnetrznych, stolarka
drzwiowa, wykonczenie
elewacji budynkéw,
zakonczenie robot
budowlanych, uzyskanie
zaswiadczenia o braku
sprzeciwu wobec
przystgpienia do
uzytkowania

30.12.2026

10%
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Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Dopuszczalna jest waloryzacja ceny w nastepujgcych przypadkach:

1

Jezeli wskutek zmian w obowigzujgcych przepisach stawka podatku VAT w
odniesieniu do ceny w catosci lub pozostatej do zaptaty jej czesci ulegnie:

- zwiekszeniu, to nabywca wedtug swojego wyboru, albo zobowigzany bedzie
do zaptaty odpowiednio wyzszej ceny, powiekszonej o warto$¢ podwyzszonego
podatku VAT, albo skorzysta z uprawnienia do odstgpienia w catosci od umowy.
W razie zamiaru skorzystania z uprawnienia do odstgpienia od umowy, nabywca
powinien ztozyé odpowiednie oswiadczenie woli niezwtocznie po otrzymaniu od
dewelopera pisma informujgcego o zmianach przepiséw podatkowych i
wynikajgcej z tego zmianie ceny, nie pdzniej jednak niz w terminie 30 dni od
otrzymania od dewelopera pisma informujgcego o zmianach przepisow
podatkowych i wynikajgcej z tego zmianie ceny. Prawo do odstgpienia nie
przystuguje jesli deweloper obnizy cene w taki sposob, ze nie ulegnie ona
Zmianie, mimo zmiany stawki podatku VAT.

- zmniejszeniu, to deweloper zobowigzany bedzie do odpowiedniego
pomniejszenia ceny.

2) W przypadku, gdy powierzchnia wynikajgca z kohcowego obmiaru budynku

bedzie wyzsza lub nizsza od projektowanej powierzchni uzytkowej budynku
wskazanej w umowie deweloperskiej, cena ulegnie zmianie w ten sposoéb, ze
bedzie ona stanowita iloczyn ostatecznej powierzchni budynku oraz ceny metra
kwadratowego wskazanej w umowie deweloperskiej, przy czym jesli cena zmieni
sie w ten spos6b o wiecej niz 2% to nabywcy przystugiwaé bedzie prawo do
odstgpienia od umowy.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana weditug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.
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GWARANCYJINYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST.1PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw,

o0 ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. 0 ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w formie pisemnego
odwiadczenia, przestanego deweloperowi listem poleconym jezeli:

1) umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
ustawy,

2) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2,

3) deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajgcym z umowy deweloperskiej,

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 ustawy,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2 ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy,

12) syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,

W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w pkt powyzej 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opoéznienia. W przypadku, o ktorym mowa w pkt 7
powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po

dokonaniu przez bank lub kase zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
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ustawy. W przypadku, o ktorym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia jej
zawarcia. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

1) niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia sie nabywcy do odbioru budynku lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego ha nabywce prawo wilasnosci dziatki wraz
z budynkiem, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 (szescdziesieciu) dni, chyba ze niestawiennictwo
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze,j.

Oswiadczenie nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jesli zostato
sporzgdzone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym i
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci dziatki
wraz z budynkiem, z uwagi na ztozenie wniosku o wpis takiego roszczenia
do ksiegi wieczystej.

Ponadto nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej jezeli
wskutek zmian w obowigzujgcych przepisach stawka podatku VAT w
odniesieniu do ceny w catosci lub pozostatej do zapfaty jej czesci ulegnie
zwiekszeniu. W razie zamiaru skorzystania z uprawnienia do odstgpienia od
umowy, nabywca powinien ziozy¢é odpowiednie os$wiadczenie woli
niezwiocznie po otrzymaniu od dewelopera pisma informujgcego o zmianach
przepisOw podatkowych i wynikajgcej z tego zmianie ceny, nie pézniej jednak
niz w terminie 30 dni od otrzymania od dewelopera pisma informujgcego o
zmianach przepisébw podatkowych i wynikajgcej z tego zmianie ceny.
Nabywcy nie przystuguje prawo do odstgpienia od umowy, jezeli deweloper
poinformuje go, iz mimo zmiany stawki VAT, cena nie ulegnie zmianie (tj. na
skutek obnizenia ceny netto przez dewelopera, do czego deweloper
upowazniony jest na mocy umowy deweloperskiej).

INNE INFORMACJE

1

2)

I. Informacja o:

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywece lub zobowigza- niu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieru-
chomosé¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzysta- nia
z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabyw- ce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.
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1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

I1. Informacja 0 mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umo- wy
odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku, — nie dotyczy

b) realizacji inwestycji przez spétke celows — sprawozdaniem spdtki dominujacej oraz spoiki celowej; — nie
dotyczy

projektem budowlanym;

decyzja 0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; — nie dotyczy

aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu; — nie dotyczy
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9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odregbnej wiasno-
sci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez na-
bywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokaja-
niu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Dokumenty opisane powyzej w zakresie w jakim dotyczg zadania inwestycyjnego objetego
niniejszym prospektem informacyjnym sg do wglgdu w siedzibie firmy Tadeusz Klimowicz EDEN-
BUD

Adres: ul. Banachiewicza 8, 30-436 Krakow

Godziny pracy: Poniedziatek-pigtek 9-17.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Polskiej Spoétdzielczosci S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restruktury- zacji (Dz. U. z 2020 r.
poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A.,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od
dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja- cych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
2 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co 0znacza, ze nie majg do niego zastosowania przepi- sy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktdrych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Okreslony w zatacznikach: Rzuty kondygnacji, Standard wykonania

Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przenie-
sienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalgczniki:
1. Rzuty kondygnacji

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-

nym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-
kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu,

stref ochronnych, uciazliwosci).

4. Standard wykonania




