Data sporzadzenia 10.01.2024r.

Stan na dziefi sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper EDEN-BUD Tadeusz Klimowicz

Adres Siedziba dewelopera: 30-436 Krakow, ul. Banachiewicza 8

Adres Inwestycji: 30-394 Krakow, ul. Grzegorzewskiej

Numer NIP i REGON NIP: 9441365385 REGON: 120693355

Numer telefonu 601 483 917

Adres poczty elektronicznej
eden-bud@klimowicz.net.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej dewe- .
lopera www.villede.pl

11 DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

jjSTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile 'istniej'f;,' i
trzy ukonczone przedsigwziecia deweloperskie, w tym ostatnie) pite :

Adres Ul. Brucknera 22-32, 30-394 Krakéw

Data rozpoczecia 09.2014

-Data wydania decyzji N/
0 pozwoleniu na uzytkowanie 122015 X—
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Brucknera 34-34E, 30-394 Krak6w
Data rozpoczecia 10.2018

Data wydania decyzji 02.2020

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres UL Grzegorzewskiej 21-21C, 30-394 Krakéw
Data rozpoczecia 06.2020
Data wydania decyzji 12.2021

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki Ul. Grzegorzewskiej, 30-394 Krakow, Obreb 40 Podgérze
ewidencyjnej i numer obrebu R

ewidencyjnego? Nr dziatki 212

Numer ksiegi wieczystej KR1P/00627886/0

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski BRAK
0 wWpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja NIE DOTYCZY
o0 powierzchni dziaiki i stanie
prawnym nieruchomosci®

A

2

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
W szezegdInosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

W sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki
zycia®

W bezposrednim sagsiedztwie inwestycji od strony potnocnej i poludniowej
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Od strony zachodniej dziatki rolne,
a od strony wschodniej grunty budowlane niezabudowane.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Studium uwarunkowan i kierunkéw
Zagospodarowania  przestrzennego
Miasta Krakowa, Uchwala Nr
CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r. w
sprawie uchwalenia zmiany "Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa"

Link:
https://bip.krakow.pl/?bip_id=1&mmi=
48

Uchwata  NrLXIl/1796/21  Rady
Miasta Krakowa z dnia 7 lipca 2021 r.

W sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego

obszaru "Skotniki - Potudnie", plan w
trakcie procedowania

Przedmiotowy teren nie znajduje sie

W obrebie parkéw narodowych,
rezerwatéw  przyrody i parkow
krajobrazowych i poza terenem
Natura 2000
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu
zagospodarowania ] -
przestrzennego dla terenu Maksymalna intensywno$¢ zabudowy  |NIE DOTYCZY
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym Maksymalna i minimalna nadziemna  [NIE DOTYCZY
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy NIE DOTYCZY
NIE DOTYCZY
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
Minimalny udziat procentowy  po- |\ DOTYCZY
wierzchni biologicznie czynnej
NIE DOTYCZY

Minimalna liczba miejsc do parkowania
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Warunki ochrony srodowiska i zdrowia NIE DOTYCZY

ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania  dotyczace zabudowy i NIE DOTYCZY

zagospodarowania terenu pofozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
Powodzig

3)
%)
1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

W szezegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne,
Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ckologicznego, zespo-
tu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obicktow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.
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Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

NIE DOTYCZY

Warunki i szczeg6towe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

NIE DOTYCZY

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragment6w, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

R5, R6, R10 Tereny rolnicze o
podstawowym przeznaczeniu pod
tgki i pastwiska

MN1 tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

nakaz ksztattowania budynkow
mieszkalnych w ukiadzie
wolnostojgcym

Maksymalna intensywnogé zabudowy

wskaznik intensywnosci zabudowy:
0,1-04

Maksymalna i minimalna nadziemna Nie dotyczy
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
10m

Minimalny udzial procentowy  po-
wierzchni biologicznie czynnej

minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego: 70 %

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Wg aktualnych zapiséw MPZP
wymaga sie 2 miejsca
parkingowego na kazdy dom




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

L

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

szer. elewacji frontowej 12m z
tolerancijg +-20%, wysoko$¢ 9m z
tolerancjg +-0,5 m oraz okapu 5m z
tolerancjg +- 0,5m

forma architektoniczna

Zespdt budynkéw jednorodzinnych

usytuowanie linii zabudowy

6m od granicy z dziatkg drogowa nr
445 obr 71 — ul. Grzegorzewskigj

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielkosci pow. zabudowy
w stosunku do pow. dziatki od 20%
do 23%, udziat pow. biologicznie
czynnej min 55%

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Konieczno$é tworzenia warunkéw
optymalnego spetnienia przez
zwierzeta i rolinnos¢ funkcji
biologicznej w $rodowisku,
zachowania waloréw
krajobrazowych oraz ograniczenia
likwidacji terenéw zieleni

Wymagania dotyczace zabudowy i zagos- NIE DOTYCZY

podarowania terenu polozonego na ob-
szarach szczeg6lnego zagrozenia powo-
dzig

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ., Brak planu™,
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warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury
wspofczesnej

Inwestycja pofozona czesciowo w
strefie nadzoru archeologicznego, w
Zwigzku z czym prace ziemne
powinny sie odbywaé¢ pod nadzorem
archeologa

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
regbnych

warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuge komunikacyjng planowane;
inwestycji zapewni droga publiczna
ulica Kozienicka, poprzez wewnetrzna
droge ul. Marii Grzegorzewskiej, a
nastepnie poprzez dwa planowane
zjazdy na teren inwestycji. Ulica
Grzegorzewskiej planowana jest do
rozbudowy do parametréw jezdni 5m
0 nawierzchni asfaltowej

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode, kanalizacje,
prad i gaz w oparciu o rozbudowe
istniejgcych sieci uzbrojenia terenu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

55% terenu

Nadziemna intensywnosé zabudowy

NIE DOTYCZY

Wysokosé zabudowy

Do gérnej krawedzi kalenicy 9m oraz do
okapu 5m z tolerancjg +- 0,5m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objgtego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

Tereny na zachéd oraz péinocny
zachéd od inwestycji — obowigzuje
plan miejscowy

zgodnie z UCHWALA NR VI/111/19
Rady Miasta Krakowa z dnia

30 stycznia 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru "SKOTNIKI | KOSTRZE -
OBSZAR tAKOWY" - ogloszong

w DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO z dnia 15 lutego
2019 r., poz. 1390.

W ramach w/w planu miejscowego
tereny w odlegtosci ok. 1 km od
inwestycji oznaczone sg w planie
symbolami:

R4-R11 Tereny rolnicze o
podstawowym przeznaczeniu pod tgki
i pastwiska

MN1-MN18: Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
ZPBp 2- ZPBp 5: Tereny zieleni
urzgdzonej

KDD2-KDD12: Tereny drég
publicznych klasy dojazdowej -
istniejace

KDW2-KDW?: tereny drég
wewnetrznych - istniejgce

KDL4: Tereny drog publicznych klasy
lokalnej - istniejgce

ZP2., ZPf3: Tereny zieleni urzagdzonej




decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Tereny usytuowane na potudnie,
potnoc i pdinocny zachéd od
inwestycji - budowa budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych oraz
rozbudowa infrastruktury technicznej

mapach  zagrozenia
i mapach ryzyka powodziowego

powodziowego

_ ) _ NIE DOTYCZY
decyzjach o srodowiskowych uwarun-
kowaniach
i NIE DOTYCZY
uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania
.. NIE DOTYCZY
migjscowych planach odbudowy
NIE DOTYCZY

niem inwestycyjnym:

mie¢ znaczenie dla terenu objetego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
przedsiewzieciem deweloperskim lub zada-

inwestycji drogowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego

NIE DOTYCZY

decyzja 0 pozwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie budowli przeciw- powodziowych

NIE DOTYCZY

® Wskazane inwestycje dotycza
rzy powietrznych, inwestycji

W szczegblnoscei: budowy lub rozbudowy drog,

budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-

komunalnych, takich jak: oczyszezalnie scickow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

A-
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. : - NIE DOTYCZY —‘
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-

cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowej

; . . NIE DOTYCZY
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-

gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

§ . S . NIE DOTYCZY
decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-

nalnej sieci szerokopasmowej

: . pons g NIE DOTYCZY
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-

¢ji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

, ] .. INIEDOTYCZY
decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

, _ s NIE DOTYCZY
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-

gicznej inwestycji w sektorze nafto-
wym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe
tak™ nie*
Czy pozwolenie na budowe jest i 4
ostateczne K i
Czy pqzwoleme na budowe jest tak nie*
zaskarzone
Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je Decyzja nr 1186/6740.1/2023 wydana przez Prezydenta Miasta Krakowa

wydat dnia 19.10.2023

Data uprawomocnienia sie decy- BRAK
zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy, BRAK
0 ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt I ustawy zdnia 7 lipca 1994 .,
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020r. poz. 1333, 212712320
orazz2021r.poz 11,234,282

i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjg o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

" Niepotrzebne skreslié.
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Data zakoriczenia budowy domu BRAK

Jjednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i Listopad 2023

zakornczenia robot budowlanych Lipiec 2025
Liczba budynkéw

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

4 - zadanie inwestycyjne nr 1
(budynki nr 1a,1b, 2a,2b)

Rozmieszczenie  budynkéw na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny odstep
migdzy budynkami)

Budynki sg w uktadzie blizniaczym i
wolnostojgcym rozmieszczone wzdiuz
poprowadzonej drogi wewnetrzne;.
Budynki znajdujg sie po potudniowe;j i
pdtnocnej stronie drogi prostopadle do
zachodniej granicy.

Odstepy migdzy budynkami sg
zréznicowane i wynosza minimalnie 11,1

m.

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposéb

i procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych
— kredyt, srodki wlasne, inne

Srodki wiasne

W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypetnia si¢ w przypadku kredytu)

BRAK

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek po-
wierniczy*

Zaminioty missakaniowy rachunelpo-

Wysoko$¢ stawki procentowej, wediug
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45%

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw
nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy

X

1. Rachunek stuzy do gromadzenia i przechowywania $rodkow pienieznych,

powierzonych Posiadaczowi rachunku przez Nabywcéw, na podstawie umowy
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deweloperskiej oraz do dokonywania wypiat zdeponowanych $rodkéw na rzecz
Posiadacza rachunku zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia deweloperskiego,
okreélonego w umowie rachunku.

2. Warunkiem wypfaty Posiadaczowi rachunku $rodkéw pienieznych wptaconych na
rachunek przez Nabywce jest stwierdzenie przez Bank zakoriczenia danego, $cisle
okreslonego, etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.

3. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z rachunku na rzecz Posiadacza
rachunku.
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Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

BPS Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A.

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram inwestyeji:

Data
zakoficzenia
etapu:

Przedsigwzigcie deweloperskie
Skotnickie wzgérza 5,

Zadanie inwestyeyjne nr 1 -4 budynki
w zabudowie bliZniaczej

Etap

Zakres prac

Data
realizacji

Warto§¢ prac w % (min.
10%, max 25% warto$ci
przedsiewzigcia deweloperskiego)

Nabycie nieruchomosci,
dokumentacja projektowa,
uzyskanie pozwolenia na
budowe, wykonanie
fundamentow, stan ,zerowy”

20.02.2024

25%

Wybudowanie trzech
kondygnacji, stan surowy
otwarty poddasza wraz z
konstrukcjg dachu

30.04.2024

25%

Stan surowy zamkniety,
pokrycie dachu, stolarka
okienna, wykonanie
orurowania wewnetrznego:
instalacji ogrzewania, instalacji
kanalizacji, instalacji
wodociggowej; okablowania
instalacji elektrycznej (bez
rozdzielni elektrycznej)

30.06.2024

25%

Wykonanie tynkow
wewnetrznych, wykonanie
ocieplenia $cian zewnetrznych
wraz z tynkami, wykonanie
wylewek, zakoriczenie prac
instalacji wewnatrz budynku,
(bez uruchomienia instalacji),
stolarka drzwiowa

30.11.2024

15%

Zakorczenie prac zwigzanych
Z zagospodarowaniem terenu,
sieciami i przytaczami mediéw,
uruchomienie instalacji
wewnetrznych, odbiory
instalacji wewnetrznych,
zakoriczenie robot
budowlanych/oddanie do
uzytkowania

31.07.2025

10%
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Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad BRAK
waloryzacji

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokosé skiadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczegcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw Jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art, 49

ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcey lokalu mieszkalnego lub domu Jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skregli¢.



Dziennik Ustaw =5 &, 1

Poz. 1177

KVARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY D
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z
LOKALU MIESZKALNEGO
GWARANCYJINYM

EWELOPERSKIEJ LUB U
DNIA 20 MAJA 2021 R. O
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ

MOWY, O KTOREJ MOWA W
OCHRONIE PRAW NABYWCY
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstapic¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw,

o ktérych mowa w art. 2 ust, |
pkt2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z Umowg Deweloperska

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wier
mieszkalnego i przeniesienie Jjego wiasnoéci na nabywce
niu do jej udzielenia, Jezeli takie obciazenie istnieje, albo
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wi

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art, 2 ust, 2 ustawy
mieszkalnego lub domu Jednorodzinnego oraz Dewelo
innego wierzyciela hipotecznego
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hi
czgsci wiasnosei lokalu uzytkowe

zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznan
odpowiednio do zakresu umowy z:

1
g

aktualnym stanem ksieg

3) pozwoleniem na budow

7 lipca 1994 r, —
sprzeciwu;
4)

a) prowadzenia dziatalnosci
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spolke celowa — spraw
projektem budowlanym:;

6) decyzja o pozwoleniu na uZytkowanie budynku

organ nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu;
7
8)

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu:

aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu:

zyciela hipotecznego na bezobei

perskim Fund
na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabyw-

potecznego na bezobceigzeniowe przen
80 po wplacie pelnej ceny przez na

ia sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umo- wy

i wieczystej prowadzonej dla nieruchomogci:

¢ albo zgloszeniem budowy,
Prawo budowlane, do ktérego organ

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-

lub zawiadomieniem o zakoniczeniu budowy,

gzeniowe ustanowienie odr@bnéj wiasnosci lokalu
placie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiaza-
zie banku lub inne

po w
zgod

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywey lokalu
uszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
€€ po
Jezeli takie obciazenie istnieje,
iesienie na nabywce utamkowej
bowiazaniu do udzielenia takiej

udzielenia takiej zgody,

bywce lub zo

o ktérym mowa w art. 29 ust. | pkt 1 ustawy z dnia
administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést

ozdaniem spélki dominujacej oraz spélki celowe;j;

do ktérego
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9) dokumentem potwierdzajacym:
a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasno-

sci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez na-
bywcg lub zobowiazanie do Jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce whasnosci nieruchomogci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnoéci domu

Jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci

niu potrzeb mieszkaniowych Po wpfacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do Jjej udzielenia,
Jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art, 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego lub domu Jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wiasnosei lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnigje.

Wiw dokumenty s3 do wgladu w siedzibie firmy EDEN-BUD Tadeusz Klimowicz
Adres: ul. Banachiewicza 8, 30-436 Krakow
Godziny pracy: Poniedziatek-pigtek 9-17

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamKniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz Przymusowej restruktury- zacji (Dz. U. z 2020 r.
poz. 842 orazz2021 r. poz. 680 i 1 177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gWarantowania depozytéw:
= ochrona $rodkéw dotyczy sytuacii spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Polskiej Spétdzielczosai SA.,

= W przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziali w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w zlotych 100 000 euro,

- wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dnij roboczych od dnia spetienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Dalsze informacje na temat Systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

22020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 81511 177).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. | pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepi- sy

Lustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

Przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
Jjednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
Jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktérych mowa wart. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
Jjednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2025

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
Jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

(%)

Technologia wykonania

Budynek murowany w technologii
tradycyjnej, fundamenty, schody,
stropy zelbetowe, pokrycie dachu
dachéwka ceramiczng

Standard prac wykoriczeniowych
w czgsci wspolnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowiagcym
¢zgs¢ wspolna nieruchomosci

Zgodnie z zalacznikiem

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

Dostgpne media w budynku

woda, kanalizacja sanitarna,
energia elektryczna, centralne
ogrzewanie, gaz

Dostep do drogi publicznej

Obstuge komunikacyjna
planowanej inwestycji zapewni
droga publiczna ulica Kozienicka,
poprzez wewnetrzng droge ul.
Marii Grzegorzewskiej, a nastepnie
poprzez dwa planowane zjazdy na
teren inwestycji.
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=

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Nie dotyczy

Poz. 1177
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. . (Okreslony w zalgcznikach: Rzuty doméw, Standard wykonania inwes cji
Okreslenie powierzchni uzytkowej PO e by Yy tyc)

i ukfadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykoniczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

¢ 5 : BRAK
Data wydania zaswiadczenia

0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

4 L BRAK
Data ustanowienia odrebnej

wiasnosci lokalu mieszkalnego

X Nie dotyczy
Informacje o lokalu uzytkowym

nabywanym réwnoczeénie
z lokalem mieszkalnym albo domem
Jjednorodzinnym

Nie dotyc:
Cen¢ lokalu uzytkOWego albo Nie doty zy

ulamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

; ] - Nie dotyczy
Termin, do ktérego nastapi przenie-

sienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
Basnos’ci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

: —
- {
i, MSI-KMOWM

30-436 Krakdw, ul. Banachiewicza 8
tel. 12 264 35 70, fax 12 264 3571
e-mail:tadeusz@k!imowicz.net.pI
NIP:944-136-53-85 REGON:120693355

Zalgczniki:

2

(9% ]

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wz6ér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-
nym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-
kowari lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu,
stref ochronnych, uciazliwosci).




